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Vollzug des Baugesetzbuches - Bebauungsplan "Sagmiihle"
Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) gemaR § 63 BNatSchG

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligungsmoglichkeit an o.g. Verfahren und nehmen
wie folgt Stellung:

Gliederung:

1. Anmerkungen zu Begleituntersuchungen

1.1 Baugrundgutachten

1.2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

1.3 Verkehrsuntersuchung

1.4 Schalltechnische Untersuchung

1.5 Wasserrechtsantrag und Gesamtkonzept zum Umgang mit Wasser
2. Anmerkungen zur Gesamtplanung

2.1 Begriindung und Umweltbericht

2.2 Bebauungsplan

3. Alternatives Verkehrskonzept

4. Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens und Alternativen

Kurzfassung: Die Lage des 8ha-Projekts ist kritisch (undurchlassiger Untergrund,
Sturzfluten Bodenaustausch, Larm usw.). Der BN lehnt die im Flachennutzungsplan
vor weit tber 10 Jahren entworfene Planung nicht von vornherein ab. Allerdings soll
die Marktgemeinde ihre Alternativlosigkeit in unserer heutigen Polykrisenzeit plau-
sibel belegen und bei Verwirklichung Polykrisen-zeitgemaRe, zukunftsfahige Mal3-
nahmen fir Umwelt- und Klimaschutz treffen. Vorliegender Form kann der BN nicht
zustimmen. Auffallig viele, z.T. grobe Mangel erzwingen Einwendungen und den
Rat, das Vorhaben zu Giberdenken und die vorgeschlagenen, in Abschn. 4 erlduter-
ten Alternativen zu prifen.

Vorbemerkung: Zitate aus Planungsunterlagen sind mit hervorgehobener Seitenan-
gabe (z.B. S1) kursiv gesetzt. Eine Reihe zu monierender Feststellungen wiederholen
sich in den Unterlagen. Einwendungen werden aber oft nur einmal erldutert. Sie
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gelten dann fir gleiche und sinngemaRe Wiederholungen, auch ohne vollstandige
Seitenangaben.

1. Anmerkungen zu Begleituntersuchungen
1.1 Baugrundgutachten

Einwendung: Angesichts enormer Verscharfung des Klimawandels ist die Aktualitat
des Gutachtens vom 28.01.2021 plausibel zu belegen, Gelandearbeiten und Folge-
rungen liegen 6 Jahre zurick.

S3 Der vermutlich spatglazial eingeschwemmte/angewehte Loss wurde nicht er-
kannt, der eigentliche Boden nicht untersucht. Die Deckschicht ist flachig mindes-
tens 30 cm (z.T. weit mehr) méachtig und zu Lésslehm verwittert. Losslehmboden
sind unsere mit Abstand fruchtbarsten Boden. Aufgrund ausgezeichneter Nahrele-
ment- und Wasserspeicherkapazitat (wenig Totwasser, viel pflanzenverfiigbares
Wasser) eignen sie sich fir ein auBergewohnlich breites Nutzungsspektrum. Bei Be-
fahren mit schwereren Maschinen besteht jedoch Gefahr von Bodenverdichtung
und ggf. Bildung einer dichten Pflugsohle.

Beleg: Vor Ort hat auch duRerst problematischer Maisanbau ohne Fruchtwechsel
Uber ca. ein halbes Jahrhundert die Bodenfruchtbarkeit kaum beeintrachtigt, wenn-
gleich infolge fortwahrendem Gefalle-parallelem Pfliigen merklicher Bodenabtrag
einsetzt und Blocke sich oberflachlich anreichern.

Einwendung: Der Boden im Planungsgebiet dirfte der fruchtbarste im Gemeinde-
gebiet sein und ist selten. Genaue Kartierung von Losslehm-Machtigkeit, Bodentyp
und Bodenart im Planungsgebiet ist unumganglich und die wertvolle Deckschicht
far kiinftige Generationen (GG Art. 20a) zu sichern (evtl. schonender Abtrag und
Aufbringung auf zu meliorisierende (Acker-)Bdden). Bei Bebauung geht der Loss-
lehm fir immer verloren. Tiefer, umfangreicher Bodenaustausch ist ohnehin nétig
(S6: bindige[n] Deckschichten [flr] Bauwerkslasten ...Untergrund ... Strafsenober-
baus und Rohrleitungen ... nicht geeignet; Versickerung [des] ... Oberfléichenwassers
... innerhalb ... Deckschichten ... nicht méglich - S13: Oberfldchen- und Nieder-
schlagswasser muss ... abgeleitet werden). Einwendungen s. 1.5.

1.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

S1 - Einwendung: Die saP vom 03.01.2020 ist Gber 6 Jahre alt (Gelandearbeit 2018-
2019, also vor 7-8 Jahren). Sie ist zu aktualisieren, da sich bei zu schiitzenden Arten
schnell Veranderungen ergeben.

Einwendung CEF-02, Ausgleich ... Rauchschwalbe: Ort und Stelle der Ersatzquartiere
sind exakt zu bezeichnen, um eine Uberpriifung zu erméglichen.

$21 - Einwendung: Amphibien und Reptilien wurden nicht festgestellt. In nahen
Gartenteichen und z.T. im Timpel des Planungsgebiets finden sich seit ca. 30 Jahren
immer wieder Bergmolch, Grasfrosch, Griinfrosche, in nahen Garten Ringelnattern
und - selten - Zauneidechsen. Sie diirften auch im Planungsgebiet vorkommen. Die
saP ist zu ergdnzen, auch bzgl. Folgerungen und SchutzmalRnahmen.

1.3 Verkehrsuntersuchung
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S5 - Grobe Mingel/Einwendungen: (1) Die einzige Zdhlung an einem einzigen Tag
(vier Knotenpunkte[n)], 24h Zéhlung in 15-Min-Intervallen, 03.07.2024) liefert als Zu-
fallsergebnis bestenfalls eine GroBenordnung. Fiir Belastbarkeit sind um 20 Zahlun-
gen systematisch verteilt iber Wochentage und mindestens 1 Jahr nétig, ebenso
ihre statistische Auswertung zur Kennzeichnung der Varianz und zum Eliminieren
von AusreiRern. Erst dann sind Folgerungen akzeptabel, auch als Basis weiterer Aus-
wertungen (z.B. Ldrm). Deshalb ist die addquate Beurteilung des Vorhabens unmég-
lich, seine Ablehnung zwingend. - (2) Nicht nur A01-A04 (s. Inhaltsangabe) sind vor-
zulegen, sondern wegen erheblicher Diskrepanzen bei abgeleiteten Ergebnissen
(s.u.) auch die Rohdaten der Zahlungen an allen Messpunkten und alle Einzel-
schritte ihrer Aufbereitung zu plausibilisieren. - (3) An 2 wichtigen Knotenpunkten,
Einmiindungen Holzhauser Stralle in MarktstralRe und Ludwig-Thoma-StraRe in
BGL12, sind Zahlungen unerlasslich - ein schwerer fachlicher Mangel! Zudem muss
far rundum belastbare Ergebnisse auch an den Einmiindungen

Schédlinger StraRe in BGL12 und Wimmerer StraRe in Od-StraRe gezahlt werden.

S6 und S9: Einzel-Messergebnis 2024 und Prognose bis 2035 (+ 5%):

Analyselall 2024 o Prognosenuliall 2085
Querschnitisbelastung in Kiz /24 h (SV / 24 h) uerschnmisbelsstung n Kz /28 h (SV/24 )
(gerundet auf 10 Fahrzeuge) | (Genndet auf 10 Farvzeage)
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Eigene Berechnung aus o. Karten-Daten (S6, $9) der Verkehrsuntersuchung ohne

Planung (Nullfall 2035):

Berechnung aus Daten der Verkehrsuntersuchung
Verkehrsbewegungen ohne Planung

Lage an Halzhauser Str. 2024 2035 Zunahme  Zunahme 2024 2035 Zunahme Zunahme
Messpkt Kfzi24h Kfz/zah  absolut e Sv=abt Sv> 351 absolut %

Lsudl Bahnunterfubrung 450 480 20 4 20 20 o [
20¢-5lr. vor Einmindung 610 640 30 5 40 40 o 0
3nach Kreuzung Od-Sehid) 80 930 40 4 40 50 10 25
45t n Schoaling 110 120 10 L 10 10 ) 0
5 Sur-Brucke 1010 1060 50 5 40 a0 10 25
& vor Anw Birnbacher 1120 1170 50 4 50 &0 o o
7 Leonhardi Str. vor Einmund 160 170 10 & 10 10 o o
Bvor An Eigenherr - - - - - - - -

9nach Anw Roilner 1570 1650 80 5 0 70 [ 0
10 Ludw-Thama:-Sir vor Elnm 940 990 50 5 50 50 o 0
11 b Anw Wimmer o - - - - - o
12 Brunnpeint v Einmindung 710 740 20 4 20 20 o o
13nach Abzw Mehringer Weg 2180 2290 10 5 70 70 o o
14 Mehringer Weg n Abzw 160 160 o o a a o

Summe (Kiz + $V>3,51) Verkehrshewegungen/24h ohne Planung
Lage an Holzhauser Sir 2024 2035 Zunahme Zunahme
Messpkt Krzi24h Kfzf2dh  absolut %

1shidl Bahnunterfiihrung 480 500 20 4

204d-5ur. var Einmundung 650 680 a0 5

3nach kreuzung Gd-schod| 930 980 50 5

45ir.n Schodling 20 130 10 8

5 Sur-Brilcke 1050 1110 60 6

B0t Ay Birnbacher 170 1220 50 4

7 Leonnardl Sir. var Enmong 170 180 10 6

8wor Anw Eigenhert F F E -

9nach snw Raitner 1640 1720 a0 5

10 Luds-Thoma.Str vor Einm 90 1080 50 5

11 b Anw Wimmer I I C

12 Brunnpoint v Einmindung 70 760 30 4

13nach Abzw Mefringer Wey 2250 2360 110 5

14 Meninger Wed n ADZW 180 160 [ o

Eigene Berechnung aus o. Karten-Daten (S6, S9) der Verkehrsuntersuchung fiir Plan-
fall 2035:
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Verkehrsbewegungen mit Planung

Lage an Holzhauser Str. 2024 2035 Zunahme  Zunahme 2024 2035 Zunahme Zunahme
Messpkt Kiz2ah  Kizi24h apsolut % SY2351  SV=351 absold %
13001 BahnUNErTnmIng 460 900 440 96 20 20 0 o
2.60.5. vor Enmandung 60 B2 210 2 0 s0 10 25
3 nach Kreuzung Od-Schodl BSD 1370 480 54 40 60 20 50
4511 Senading 10 160 50 a5 10 10 0 0
5 Sur-grucke 1010 1860 650 54 40 &0 20 50
& vor Anw Bimbacher 1120 1740 620 55 50 i 20 40
T Leonhardl Sir, vor Einmongd 160, 200 40 25 10 10 o )
avor Anw Eigenhert F F F - - - F
9 nach Anw Reitner 1870 2070 500 az T0; 8a 10 14
10 Ludw-Thoma: St vor Einm o4p 1130 190 20 50 sa 0 0
11 b Anw Wimmer o — - - - - r
12 Brunnpoint ¥ Einmundung 710 780 BO 11 20; 20 o o
13 nach Abzw Mehringer Weg 2180 2680 500 2 70 8 10 14
14 Mehringer Weg n Abzw 160 160 o o o a a-

Summe (Kfz + S¥>3,5) Verkehrsbewegungeni24h mit Planung

Lage an Holzhauser St 2024 2035Zunahme 2unahme
Messpk: KiZizah  Ki2eh absolit %
130d] Bahnunterfiihrung 480 20 440 82
200-5v. vor Emonaung 60 E70 220 a4
| 3 nach Kreuzung Od-Schadl 930 1430 500 54 1
45in. n Schodling o 170 50 4z
5 SUEBICKE 1080 1720 670 64
s vor anw Bimbacher um 1810 540 55
7 Leonhard Sir. vor Einmiind 7 210 40 24
avor Anw Eigenhert - - -
9 nach Anw Roiiner 1640 2150 510 a1
10 Ludwr-Thoma-5tr wor Einm 960 1180 190 19
110 Ay Wimmer F F L
12 Brunnpoint ¥ Einmiindung 7a B0 80 1
13 nach Abzw Mehringer Weg 2080 2760 510 2
14 Melvinger Weg n Ab2w 160 160 0 a

Einwendung: Auf der Holzhauser StraRe verkehren siidlich der Od 1000 bis iiber
2000 Kfz/24h. Vorliegende Einzelmessung zeigt, dass im Altwohnbereich der Holz-
hauser StraRe bei Umsetzen der Planung mit Kfz-Zunahme iiber 50 % zu rechnen ist
(also 1500 bis {iber 3000 Kfz/24h) und entsprechend enormer Zunahme resultieren-
der Gesamtbelastungen. Hinzu kommt ab 2028 unvermeidbar zusatzlicher Larm in-
folge der Schienenverkehrszunahme um rund 50 % (s. 1.4). Die Marktgemeinde
moge erklaren, warum sie Planungs- und Altwohnbereiche solcher Verkehrs- und
Larmbelastung aussetzt (s. a. 2.1).

Einwendung: Mit den Daten, S. 19 (eigene Berechnung in Tab. u.) sind die Verkehrs-
bewegungen 2024 und prognostiziert 2035 absolut und prozentual erheblich hoher
im Vgl. zu aus obigen Karten entnommenen Werten. Klarung ist unerlasslich (auf
diesen Daten basiert auch 1.4).

Summe (Kfz + SV>3,5t) Verkehrshewegungen/24h mit Planung

Lage an Holzhauser Str. 2024 2035 Zunahme Zunahme
Messpkt Kiz/24h Kiz/24h absolut %
1 slidl Bahnunterfihrung 439 856 417 95
2 Od-Str. vor Einmindung 598 803 205 34
3 nach Kreuzung Od-Schod 859 1315 456 53
4 Str. n Schodling 113 157 44 39
5 Sur-Bricke 7T 1594 617 63
6 vor Anw Birnbacher 77 1674 597 99
7 Leonhardi Str. vor Einmiind 154 189 35 23
8 vor Anw Eigenherr 1074 1671 597 56
9 nach Anw Roitner 1513 1994 481 32
10 Ludw-Thoma-Str vor Einm 915 1095 180 20
11 b Anw Wimmer 1514 1995 481 32
12 Brunnpoint v Einmindung 681 754 73 11
13 nach Abzw Mehringer Weg 2090 2560 470 22
14 Mehringer Wegq n Abzw 146 153 T 5

$10 - Einwendung Kita + Krippe: 60 Kfz-Fahrten/24 h (inkl. 4 SV-Fahrten/24 h). Viel
zu wenig Kfz-Fahrten fir (50+24=) 74 Platze und mindestens 15 Mitarbeiter/innen
samt Reinigungspersonal (Summe ca. 90)! Im Bereich Holzhauser StraRe sind fiir
Hin- und Riickfahrt 100-120 zusatzliche Kfz-Bewegungen anzusetzen.

S18 Neuverkehr [hat] ...geringen Einfluss auf ...Wartezeit. Die Folgerung ist trivial,
langer Riickstau ist nie zu erwarten. Allerdings fehlt die Zdhlung an Einmindung
Ludwig-Thoma-StraBe in BGL12: Einbiegen Richtung Traunstein-Freilassing ist oft
mit langem Warten und Uberschreiten von 10s verbunden. Zugleich kommen die
Kfz aus Richtung Waging mit hoher Geschwindigkeit (70 km/h oft nicht beachtet).
Mehrfach war hochriskantes Einbiegen zu beobachten, weil der Geduldsfaden riss.
Auch an der Einmiindung Holzhauser- in MarktstraRe ergeben sich immer wieder
Wartezeiten Giber 10 s (s. grobe Méngel/Einwendungen S5).

Grober Mangel/Einwendung: Merkwirdigerweise fehlen in 1.3 Angaben zu weite-
ren Aspekten der erwartbar erheblich hoheren Kfz-Belastung in Holzhauser und
Ludwig-Thoma-StraRe (Zunahme: Ldrm, Xenobiotika (Reifen-, Schwermetallabrieb,
Feinstaub usw.), Abnahme: Verkehrssicherheit). Zudem ist infolge der GroRe des

4
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Planungsgebiets und der Unsicherheit bei der Baufinanzierung mit erheblichem
Bau-Schwerlastverkehr und -Larm Uber 1-2 Jahrzehnte zu rechnen. Auch der Schie-
nenverkehr nimmt um ca. 50 % zu (s. 1.4). Alle Auswirkungen, auch auf Altwohnbe-
reiche, sind zu erortern.

$20 Tempo 30km/h ist ohne straBenbauliche MaBnahmen weltfremd, s. 3.

1.4 Schalltechnische Untersuchung

$12 Schienenverkehr und Anlagen 5.1 und 5.2: Die Strecke Rosenheim-Freilassing
wird 2027 saniert. Dann entfallen Flaschenhalse. Die Erh6hung der Verkehrsfre-
quenz um rund 50 % ist geplant (Verkehrsprognose 2040 des Bundesministeriums).
Da die Strecke Teil der Hauptachse Paris-Miinchen-Wien-Budapest ist, verteilt sich
das Plus auf alle Zugarten (Fernziige: + 30 %, Gliterziige + 40 %, Regionalverkehr +
20 %).

Einwendungen: (1) Wie beim StraBenverkehr ist vor jeder Auswertung (z.B. Larm)
aus Plausibilitatsgrinden der Nullfall des Schienenverkehrs (z.B. fiir 2025) und der
Prognosewert fiir 2040 festzustellen. - (2) Erst dann ist die Verdanderung der Schall-
emission zu errechnen und zu bewerten.

S13

Grundlage der Untersuchung ist der Prognoseplanfall 2040 aus der Verkehrsuntersuchung /d/

von Schlothauer & Wauer, siehe Anlage 5.3.
Grober Mangel/Einwendung: Da 1.4 auf dem Zufallsergebnis von 1.3 basiert, liefert
auch 1.4 ein Zufallsergebnis und - bestenfalls - Erstorientierung. Adaquate Beurtei-
lung des Vorhabens ist deshalb unmadglich, vorlaufige Ablehnung zwingend.
Einwendung: Die Verkehrsuntersuchung prognostiziert bis 2035. Wie 1.4 zu Werten
far 2040 kommt und weshalb nicht auf 10 Kfz gerundet wird, ist zu erklaren. AuBer-
dem ist eine plausible Begriindung der Einzelschritte der Berechnung (Nullwert und
Prognose) zu geben.

Zusammenfassend kommt die Berechnung zu dem Ergebnis, dass der anzustrebende

Orientierungswert flr ein Allgemeines Wohngebiet von 55/45 dB(A) Tag/Nacht nicht durchgéngig

eingehalten wird. Die Immissionsbelastung liegt im kritischsten Fall bei bis zu 64 dB(A) am Tag

und 58 dB(A) nachts. Auch der Immissionsgrenzwert der 16. BlmschV [5] von 59/49 dB(A)

Tag/Nacht kann nicht durchgangig eingehalten werden. Die Schwelle der Gesundheitsge-
S15 fahrduna von 70 / 60 dB(A) Taa/Nacht bleibt unterschritten.

Einwendung: Planungs- wie Altwohngebiete sind erheblicher Lairmbelastung ausge-
setzt - mit allen Folgen, gesundheitlich und finanziell (s. $20: umfangreicher, kosten-
intensiver Schallschutz). Plausible Begriindung des Markts ist erforderlich, dass die
Ausweisung des Baugebiets in dieser Lage alternativlos ist (s. 2.1). Zudem ist zu er-
klaren, ob und wann er die empfohlene Lirmminderung (Tab. 5, S17) umsetzt.

Tabelle § Pegelminderung

Reduzierung der Geschwindigkeit Larmmindernder Fahr- Kombinat
Von 50 auf 30 km/h bahnbelag ombination
- 3.0 dB(A) -25dB(A) - 5,5 dB(A)

$28 Geschwindigkeitsreduktion s. 1.3, S20.

. Der Immissionsbeitrag aus auBenliegenden Klima- und Heizgeréaten (z.B. Luftwarmepum-
pen) oder technischen Anlagen fir die Beltftung muss in der Nachbarschaft den Immissi-
onsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissions-

S34 ort nicht tonhaltig sein.
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Einwendung: Die Festsetzung bedingt im Vgl. zu anderen Neubaugebieten erhebli-
che, kostenintensive Einschrankungen. Besteht Zwang zur Fernwarmeversorgung?
Klarung ist unerlasslich (s. a. 2.2).

* Verkehrszunahme
Aus der Verkehrsuntersuchung kann abgeleitet werden, dass an sechs Straenabschnitten die
Immissionsbelastung um mehr als 1 dB(A) ansteigt und auf dem Abschnitt der Holzhauser
Stralle zwischen Leonhardistrate im Norden und Mehringer Weg im Stden auch der Immissi-
onsgrenzwert der 16.BImSchV fur ein Mischgebiet (berschritten wird

Die Zunahme in diesem Bereich ist abwagungsrelevant. Aus schalltechnischer Sicht kann die
Zunahme mehr als kompensiert werden, wenn die Geschwindigkeit vom derzeit 50 km/h auf 30
535 km/h in dem Abschnitt reduziert wird.

Einwendung: Letztere These ist durch reprasentative Messungen zu belegen (s. 1.3,
$20). Auch misste mit den Erhebungsdaten der Verkehrsuntersuchung (Prognose
2035 mit erheblich héheren Werten) neu berechnet werden. Zudem belegen u. zi-
tierte Daten, dass Absenken der Geschwindigkeit keinesfalls reicht. Die zusatzlichen
Schallimmissionen liegen deutlich Gber 1dB, also klar Giber der Wahrnehmungs-
schwelle, Giber Grenz- bzw. Richtwerten; sie sind in Summe gesundheitsschadlich.

Standorte der Verkehrsaufkommensprognose (I.) und Verkehrsaufkommen Holz-
hauser Str.- Standorte 1-14):

Lage an Holzhauser Str.
Messpkt

1 sudl Bahnunterflhrung

2 Od-Str. vor Einmindung

3 nach Kreuzung Od-Schodl

4 Str. n Schodling

5 Sur-Brucke

6 vor Anw Birnbacher

7 Leonhardi Str. vor Einmiind

8 vor Anw Eigenherr

9 nach Anw Roitner
10 Ludw-Thoma-Str vor Einm
11 b Anw Wimmer
12 Brunnpoint v Einmindung
13 nach Abzw Mehringer Weg [
14 Mehringer Weg n Abzw

Prognosenullfall 2040 Prognoseplanfall 2040

as DTV Qs O

N Kfz__|SV(>3,5t0) . Kfz ]SV (>35t0)

: [Kfz/24h] Uew/24h] ) [Kfz/24h] [Lkw/24h]

1 446 15 1 841 15

2 593 34 2 761 42

3 865 37 3 1270 45

4 110 8 4 149 8

5 987 38 5 1544 50

6 1.090 42 6 1.620 54

7 156 5 7 184 5

8 1.088 41 3 1618 53

9 1531 58 9 1.928 66

10 920 41 10 1.052 43

1 1.533 57 11 1.930 65

12 699 16 12 738 16

13 2.135 58 13 2.494 66

14 153 0 14 153 0

Bei Umsetzung der Planung wird der Verkehr in der Holzhauser StralRe wie folgt zu-
nehmen (eigene Auswertung obiger Daten der schalltechnischen Untersuchung):

aus Daten der [ Summe (Kiz + 5V>35() Verkehrsbewegungen/2an
Lage an Holzhauser St Nullvariante Planung Zunahme Zunahme Nulvariante Planung  Zunahme Zunahme Lage an Holzhauser Str Nulvariante Planung Zunahme Zunahme
Messpkt Kizah  Kfzzah absowt 9% Sv>35t Sv»351 absolt % Messpkt absolt %
1504l Bahnunterfuhrung 446 841 ass 8o 15 15 0 [ 1500l Bahnunterfhrung 41 856 B a6)
20u-Str. vor Emundung ss0 76l 222 a 4 a2 B 2 2 Ga-Str, vor Emmandung 573 803 230 30
3nach Kretizung Od-Schodl 865 1270 408 a a7 45 8 2 3 nach Kreuzung d-Sehodl 902 1316 13 6
4 51, n schodling 110 149 39 35 8 8 o [} 4 Str. n schadling 118 157 39 33
5 Sur-Brucke 987 1544 557 56 £ 50 12 az 5 Sur-Briicke 1025 1504 580 56
6vor Anw Birnbacher 1000 1620 530 49 42 54 12 2 6vor Anw Bimbacher 1132 1674 542 8
7 Leanhardi Str. vor Einmund 156 184 28 18 S 5 L L) 7 Leonhargi Str. vor Einmind 161 189 28 17
Bor Anw Eigenhert 1088 1618 530 49 41 53 12 29 Blvor Ay Elgenhert 1120 1671 4z 8
g nach Anw Roltner 1531 1828 37 26 58 66 8 14 o nach Anw Roltner 1509 1994 205 25
10 Ludw-Thoma-Str vor Einm 520 1052 132 12 41 43 2 5 10 Ludw-Thema-Str vor Eiom %61 1095 131 1
11b Anw 1833 1930 307 2 57; 85 14 111 A Wimmer 1590 1995 405 25
12 Brunnpoint v Einmundung 699 738 39 6 16 16 0 [ 12 Brunnpoint v Einmundung 715 754 39 5
13nach ADZW Mehringer Weg 2135 494 359 17 58 66 8 14 13 nach Abzy Mehringer Weg 2103 2560 267 17
14 Mehringer Weg n Abzw 153 153 0 0 o 0 0- 14 Meivinger Weg n AbZw 153 153 ) o

Bei Vergleich der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung (Prognose bis 2035) und
der der schalltechnischen Untersuchung (Prognose bis 2040) fallen merkwiirdige
erhebliche Unterschiede auf:
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gleich: isse Verkehr mit ischer Unter :
Ergebnis Verkehrsuntersuchung Ergebnis schalltechnische Untersuchung
Summe (Kfz + SV>3,5t) Verkehrsbewegungen/24h Summe (Kfz + SV>3,5t) Verkehrshewegungen/24h
Lage an Holzhauser Str. 2024 2035 Zunahme Zunahme 2024 2040 Zunahme Zunahme
Messpkt absolut % : absolut %
1sudl Bahnunterfahrung 480 920 440 92 461! 856 395 86
2 Od-Str. vor Einmiindung 650 870 220 34 573 803 230 40
3 nach Kreuzung Od-Schodl 930 1430 500 54 902! 1315 413 46
4 Str. n schodling 120 170 50 42 118! 157 39 33
5 Sur-Bricke 1050 1720 670 64 1025; 1594 569 56
6 vor Anw Birnbacher 1170 1810 640 55 1132 1674 542 48
7 Leonhardi Str. vor Einmiind 170 210 40 24 161, 189 28 17
8 vor Anw Eigenherr - - - - 1129 1671 542 48|:
9 nach Anw Roitner 1640 2150 510 31 1589: 1994 405 25
10 Ludw-Thoma-Str vor Einm 990 1180 190 19 961 1095 134 14
11 b Anw Wimmer - - - - 1590! 1995 405 25
12 Brunnpoint v Einmindung 730 810 80 11 715 754 39 5
13 nach Abzw Mehringer Weg 2250 2760 510 23 2193! 2560 367 17
14 Mehringer Weg n Abzw 160 160 0 0 153! 153 0 0

Einwendung: Zu plausibilisieren ist, weshalb die Zahlen abweichen und warum die
Verkehrsbewegungen bis 2040 im Vergleich zu 2035 z.T. erheblich zurlickgehen. Au-
Rerdem sind die Ergebnisse der Schallimmissionen darzustellen, die sich aus den
Werten der Verkehrsprognose fiir 2035 fiir die einzelnen Messpunkte an der Holz-
hauser StraRe ergeben.

Rechnet man mit Daten von 1.3, Tab. S19 (2024 und Prognose 2035) und vergleicht
mit den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung (2024 und Prognose 2040)
ergibt sich erneut Merkwiirdiges:

Daten aus der Verkehrsuntersuchung S. 19 Daten aus schalltechn, Untersuchung
Summe (Kfz + SV>3,5t) Verkehr ingen/24h (Kfz + SV>3,5t) Verkehrshewegungen/24h
Lage an Holzhauser Str. 2024 2035 Zunahme Zunahme 2024 2040 Zunahme Zunahme

Messpkt Kfz/24h Kfz/24h absolut % absolut %

1 std! Bahnunterfiihrung 439 856 417 95 461 856 395 86
2 Od-Str. vor Einmiindung 598 803 205 34 573 803 230 40
3nach Kreuzung Od-Schodl 859 1315 456 53 902 1315 413 46
4 Str. n Schodling 113 157 44 39 118 157 39 33
5 Sur-Bricke 977 1594 617 63 1025 1594 569 56
6 vor Anw Birnbacher 1077 1674 597 55 1132 1674 542 48
7 Leonhardi Str. vor Einmind 154 189 35 23 161 189 28 17
8vor Anw Eigenherr 1074 1671 597 56 1129 1671 542 48
9 nach Anw Roitner 1513 1994 481 32 1589 1994 405 25
10 Ludw-Thoma-Str vor Einm 915 1095 180 20 961 1095 134 14
11 b Anw Wimmer 1514 1995 481 32 1590 1995 405 25
12 Brunnpoint v Einmindung 681 754 73 11 715 754 39 5
13 nach Abzw Mehringer Weg 2090 2560 470 22 2193 2560 367 17
14 Mehringer Weg n Abzw 146 153 7 5 153 153 0 0

Einwendung: Die Abweichungen sind zu kldaren. Vor allem: Warum gleichen die Ver-
kehrsbewegungen bis 2040 denen, die die Verkehrsuntersuchung fir 2035 prognos-
tiziert (erwartbare Zunahme fir Nullfall 2040 ware entsprechend +7,5 % im Vgl. zu
2024, s. 1.3)? AuBerdem sind die Schallimmissionen darzustellen, die sich aus der
Verkehrsprognose 2035 fir die Messstellen der Holzhauser StraRRe ergeben.

Auswertung Tab. Anlage 5.4: Langenbezogener Schallleistungspegel, Prognose
2040:

Straftenr. aus Tag =2 Nacht Lage an Holzhauser Sir.
vu (dBA) (dBA) Messpki

001 711 1. 1 stdl Bahnunterfuhrung
002 70.9 0. 2 Od-Str. vor Einmindung
003 72.9 62. 3 nach Kreuzung QOd-Schodl
004 64.5 53.4 4str. n schodling
005 737 64.1 5 Sur-Brucke
006 738 64.8 6 vor Anw Birnbacher
007 64.4 53.4 7 Leonhardi Str. vor Einmiind
008’ 73.8 64.8 8 vor Anw Eigenherr -
(009 74.6 65.2 9 nach Anw Roitner
010 72.2 62.5 10 Ludw-Thoma-Str vor Einm
011 74.6 65.2 11 b Anw Wimmer
012 70.2 61.6 12 Brunnpoint v Einmundung
013 75.7 66.1 13 nach Abzw Mehringer Weg
014 63.1 53.4 14 Mehringer Weg n Abzw
016 45.7 29.7
017 61.6 53.4
018 50.8 39.7
019 61.9 53.4
020 57.0 49.7
021 72.9 64.8
022 55.0 45.7
003 mil LSM 69.8 50.4
003 mit LS; 67.4 57.0
021 mit LSM 69.8 61.3
021 mit LSM 67.4 58.8

Gerade an den Messstellen im Altwohngebiet Holzhauser Strafle werden geltende
Grenz- und Richtwerte erheblich tiberschritten, deutlich Gber 1dB (s.u.). Anders als
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behauptet, ist davon auch bei Tempo 30 km/h auszugehen (genaue Berechnungen
dazu fehlen).

Einwendungen: Die Bewertung ist nicht nachvollziehbar. Zudem ist davon auszuge-
hen, dass bei Berechnung mit den héheren Orientierungsdaten der Verkehrsunter-
suchung noch erheblich héhere Uberschreitungen auftreten. AuRerdem erschlieRt
sich nicht, warum o.g. Berechnung mit Larmschutz nicht fir alle Messpunkte ent-
lang der Holzhauser StraRe vorgenommen wurde. Sie ist vorzulegen. Auch ist zu be-

legen, dass die Zunahme des Schienenverkehrs adaquat bericksichtigt ist.

Nach Rechtsprechung des VGH Munchen (Urteil vom 16.05.2017, Az.: 15 N 15.1485) ist grund-
sétzlich jede vorhabenbedingte Erhdhung des Immissionspegels abwagungsbeachtlich. Die Ba-
gatellgrenze der Pegelerhchung wird dabei mit etwa 1 dB(A) angenommen, da Pegelanderungen
in dieser GroRenordnung unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegen. Fihrt die Pegelerhdhung
53

0
Tabelle 2 Immissionsgrenzwert (IGW) 16. BiImSchV [5]

[y
Gebietsnutzung Tags Nacht
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)

und

. Dorfgebiete, h
Urbane Gebiete (MK/MD/MI/MU) 64 dB(A) 54 dB(A)

Reine und Allgemeine Wohngebiete
(WRWA) 59 dB(A) 49 dB{A)

& 0
55
Tabelle 3 Immissionsrichtwerte (IRW) gemals TA Larm [2]

IRWra Larm

Gebietsnutzung Tags Nachts
(06:00-22:00 Uhr) (22:00-06:00 Uhr)
Dorf- und Mischgebiete (MD/MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)

Zum Vgl. BP, 5.3 Immissionsschutz: Zum beliiften notwendige Fenster von Aufent-
haltsrdumen ... mit ... pegeln Lr,tags < 59 dB(A)/ Lr,nachts < 49 dB(A) zu situieren.
Lr,nachts... fiir ... zum Schlaf genutzte Rdume.

Einwendung: Weshalb mutet man Anwohnern der Holzhauser StraRe deutlich h6-
here Larmlast zu (s.o.: im glnstigsten Fall tags 67,4 dB, nachts 57,0 dB)? Die Pla-
nung nimmt auf Altwohnbereiche offensichtlich keine Ricksicht. Plausible Erkla-
rung, auch durch die Marktgemeinde, ist gefordert.

1.5 Wasserrechtsantrag und Gesamtkonzept zum Umgang mit Wasser

S6 - Einwendung neuer Regenwasserkanal: Einleitung in die Sur Uber 3 Retentions-
becken (anders in 2.1 u. 2.2)? Zu kléren sind Becken-Anzahl und Ort des Ersatz-
Laichgewassers.

S8 HQ1 [jahrliches Hochwasser der Sur wird] ... bei ... Niederschlag... KOSTRA... 2020
[Starkregen-Prognose des DWDJ... nicht ...erreicht ... mafsgebende undurchldssige
Fldche ... 2,8 ha: Bei HQ1 wird die Leistungsfahigkeit der Sur bei o.g. Starkregen frei-
lich nicht erreicht (was nicht verwundert), aber:

(1) Der Abflussbeiwert 0,1 fur Grinflachen auf undurchldssigem Boden (s.1.1) ist
fachlich grob falsch - 90 % des Niederschlags wiirden einsickern. Der realistische
Beiwert 0,8 erhoht die mafigebende Fldche auf 4-4,5 ha (s. Seibert, Auerswald
(2020): Hochwasserminderung im landlichen Raum - Ein Handbuch zur quantitati-
ven Planung, S. 204; https://doi.org/10.1007/978-3-662-61033-6).

(2) Grobabschatzung der potenziellen Retention in den geplanten 3 (oder doch nur
27?) Becken:

- Becken-Malie aus BP geschétzt, Tiefe - konservativ - mit 2 m angenommen: Nr. 1:
(20x5x2) = 200 m3; Nr. 2: (300x2) = 600 m3; Nr. 3: (10x10x2) = 200 m?3; Retentionsvo-
lumen max.: 1000 m3, real nutzbar max. 2/3, also: Retentionsvolumen: 700 m?(aber
sind die 2 oder 3 (?) Becken vor einem Regen véllig leer?)

- Beregnete Flache It. BP: ca. 8 ha (s. 2.1, $19)




BUND Naturschutz in Bayern e.V.

- Bei 50 mm Niederschlag (= 500 m3/ha) sind 4000 m3 abzuleiten - It. 1.1 versickert
ja nichts. Subtrahiert man 20 % fiir Evapotranspiration, ergibt sich ein abzuleitendes
Volumen von ca. 3200 m3; bei Retention von 700 m3flieRen 2500 m?, also liber die
Halfte des Niederschlags, sofort in die Sur. 50 mm Regen fallen in der Marktge-
meinde oft in 1-2 Tagen (s. Hyrasdaten des DWD).

(3) Bei starken, langen Regenfillen libertrifft die Wasserfliihrung der Sur HQ1 weit,
insbesondere durch Zufliisse vom Teisenberg (s. gkd.bayern.de). Jeder eingeleitete
Kubikmeter erhéht dann die Hochwasserschaden, Diirren mindert jeder Kubikme-
ter, der ins Grundwasser geht. Zur Vorsorge ist von HQ100 auszugehen mit zusatzli-
chem Zuschlag von 15 % fiir die Klimaerwarmung (Bayerische Klimaanpassungsstra-
tegie (BayKLAS), 2016).

Einwendung: Zu Punkten (1) - (3) sind genaue Erkldrungen notig, die insbesondere
auch die Sur-Hochwasser seit 2000 mit Extrem am 03.08.2020 und die Dirrejahre
seit 2010 berticksichtigen.

Einwendungen und wichtige Anregungen: Direkte Ableitung von Oberflachen- und
Dachwasser ist im Klimawandel untragbar - 2026 liefert Paradebelege! Lt. 1.1 wurde
>3-5 m unter Gelandeoberkante nicht erkundet und 3-5 m Schurftiefe bei Weitem
nicht Gberall erreicht; dies ist nachzuholen. Im Klimawandel muss fir Rickhalt jegli-
chen Wassers gesorgt sein, nur echtes Abwasser darf in die Kanalisation. Zudem
fehlt ein Konzept zum Umgang mit Sturzfluten aus dem nordlichen Hinterland, ob-
wohl wassersensible Bereiche und Flutrinnen in LfU-Karten verzeichnet sind. Sie
fliihren direkt durchs Planungsgebiet, ihre genaue Erfassung - grober Mangel! - er-
folgte aber nicht (s. 2.1). Sturzfluten ergieRen sich im Planungsgebiet de facto unge-
bremst in die Sur und erh6hen Hochwasserspitzen. Im Planungsgebiet und im nord-
lichen Hinterland finden sich nach starkeren Regenfallen in Senken regelmaRig
Uberflutungen, die allmahlich verschwinden. Kies- und Schotterlinsen im Unter-
grund leiten das Wasser wohl ins Grundwasser. Fir Grundmoradnenlandschaften ist
dies typisch.

Angesichts Klimawandel, Geologie und Topografie im Planungsgebiet ist ein detail-
liertes Wasser-Gesamtkonzept zu entwickeln mit dem Ziel, Niederschlags- und Zu-
schusswasser aus dem Hinterland in der Landschaft zu halten, schnelles AbflieRen
zu verhindern, Tiefenversickerung (trotz schwer durchlassigem Untergrund) und
Grundwasserbildung zu fordern (s. 1.1, S6 und S13). Dafiir sind alle Moglichkeiten
zu nutzen und im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen (Literatur z.B. LfU: Um-
weltWissen Wasser: Naturnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Ver-
sickerung statt Ableitung (2016); Multifunktionale Versickerungsmulden ... Planung,
Bau und Betrieb (2024)):

(a) Unterirdische Speicher- und Sickeranlagen: Rigolen und Sickerspeicher, die
Wasser auffangen und Gber grolRe Kontaktflachen verzogert an schwer durchlassige
Boden abgeben; Mulden-Rigolen-Systeme, in denen sich Wasser staut und verzo-
gert einsickert; Sickerschachte bis in durchlassig(er)e Schichten.

(b) Oberirdische Speicher- und Sickeranlagen: Flutmulden, Gartenteiche, Brauch-
wasser-Zisternen (deren Uberlauf entweder in Flutmulden oder in Sickerschichte
flihrt).

Erstaunlicherweise werden die Moglichkeiten trotz Extremtrockenjahr 2026 kaum
beachtet. Da die geplanten Retentionsbecken schnell tiberlastet sind, sollen in mar-
kierten Bereichen (Skizze u.) groRflachig tiefe Flutmulden errichtet werden, die ab-
zuleitendes Wasser aus dem Planungsgebiet, aber auch Zuschuss- und Sturzflutwas-
ser aus dem Hinterland aufnehmen und die Einsickerung férdern. Auch der im NO
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vermutlich verrohrte Bach soll bis zum Bahndamm und dortigen Graben wieder ge-
offnet und mit vielen Maandern am schnellen Abfluss gehindert werden, damit viel
Wasser versickert.

Ein Kindergarten kann evtl. dstlich von Bach und Flutmulde errichtet oder die Flut-
mulde dorthin verschoben werden. Der vergleichsweise geringe Flachenerwerb ist
bei Abwagung verhaltnismalig, ebenso die Verkleinerung des de facto voll versie-
gelten Parkplatzes.

ungsplan.

2. Anmerkungen zur Gesamtplanung
2.1 Begriindung und Umweltbericht

S1 Die ortsplanerische Konzeption liegt tiber 10 Jahre zuriick (s. a. S3; Flachennut-
zungsplan 2016, Planung 2012ff.). Im Extremtrockenjahr 2026 erleb(t)en wir Polykri-
sen (Krieg-, Klima-, Energie-, Biodiversitats-, Pandemie-Krise, Bevolkerungsiiberalte-
rung, Uberschuldung aller politischen Ebenen, Steilanstieg der Kreditzinsen, Krise
der Kreditnehmerfahigkeit usw.). Bauen im Planungsgebiet (auch bei Erbbau, der
ohnehin viele fir Normalbirger/innen kaum erkennbare Nachteile hat) erfordert
deutlich héhere Finanzmittel als im Regelfall (Ldrm-, Sturzflutschutz, Bodenaus-
tausch; unverhaltnismaRige ErschlieRungskosten, die die Gemeinde umlegt). Da
kein Normalverdiener Mehrfamilien- oder Doppelhduser baut, werden finanzkraf-
tige Investoren zum Zug kommen. Fiir Neubauwohnungen fallen im Landkreis jetzt
schon Gesamtmieten von Uber 1500.- EUR pro Monat fiir 4kopfige Familien an (ca.
90 m?, 3 Zi., TG). Giinstige Doppelhaushélften mit ca. 190 m? Wohnflache kosten um
1 Million EUR. Kosten fiir Einfamilienhauser liegen wohl in gleicher Hohe. Dass sich
damit fir normal verdienende Gemeindebiirger/innen das Angebot an bezahlbarem
Wohnraum verbessert (wie behauptet), ist zu belegen. Finanzkraftige Auswartige,
auch von weit her, werden Chancen (auch fiir Zweitwohnungen) nutzen: Folgerun-
gen und Einwendungen s. 2.2! Um wirklich bezahlbaren Wohnraum zu schaffen
und Flache zu sparen ist die Anzahl an Einfamilienhdusern deutlich zu reduzieren.
neue[n] Fldchen nur im notwendigen Umfang ..., Innenentwicklung bevorzugt ... Zer-
siedelung ... verhindert ... Anbindegebot: Den genannten Zielen wird das Vorhaben
vordergrindig gerecht, weil die Zersiedlung bereits jetzt enorm ist, ebenso - fir
eine Landgemeinde - die Versiegelung: Teisendorf tibertrifft mit 0,52 ha/km? sogar
den Bundesdurchschnitt, 2014-2024 wurden 45 ha fiir Wohnbau, Industrie, Ge-
werbe, Strallen, Wege usw. neu versiegelt (z. Vgl. Gemeinde Anger: Versiegelung
0,37 ha/km?, neu 2014-2024: 17 ha; Quelle fiir eigene Berechnung: statistik.bay-
ern.de; 2026).

Planungen zur Abrundung bestehender Siedlungen und kernnah sind daher zu be-
flirworten, was der BN bisher ausnahmslos gemacht hat. Aber ist die Fldcheninan-
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spruchnahme reduziert, wie behauptet? Flacheninanspruchnahme und Flachenver-
siegelung durch das 8ha-Vorhaben sind geradezu riesig, auch bei angeblich mini-
mierter Versiegelung. Fraglich ist, ob Minimierung hinreichend versucht wird und
im Planungsgebiet geologiebedingt moglich ist: Das gesamte Niederschlagwassers
soll ja abgeleitet werden (Einwendungen s. 1.1 und 1.5).

S3f. bis ...2025 ... Wohnfldchenbedarf...19,3 ha errechnet ... u.a. im Planungsgebiet
gedeckt - Fldichenreserven der Innentwicklung fiir ... prognostizierte... Bevélkerungs-
entwicklung nicht ausreichen ... 15 ha Bauland zur Neuausweisung in ... Fléichennut-
zungsplan. - Realisierung von Wohnraum an anderer Stelle ... nicht ... méglich. Diese
Thesen sind 2026(!) langst liberholt, sie mogen 2012ff. gegolten haben (FNP 2016).
Zudem stehen in der Marktgemeinde viele Hduser/Wohnungen leer bzw. absehbar
leer. Die Bevolkerung wachst bis 2040 nicht und altert (s.u. Tab. 1.3, S8). Innerhalb
weniger Jahrzehnte kann sogar erheblicher Bevélkerungsschwund stattfinden, so
dass Siedlungen aufgegeben werden (missen). Der fruchtbare Boden im Planungs-
gebiet ist dann fur immer zerstort (s. 1.1, S3). Mit Bedarf der Bevilkerungsentwick-
lung zu argumentieren, ist 2026 unredlich und irrefiihrend. Zudem wird eklatant
Ziel 1.2.1 des LEP Bayern (2023) missachtet: demographische Wandel ist bei allen ...
Planungen ..., insbesondere ... Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Datenblatt Teisendorf

daven im Alter von _.__Jahren

Bevolkerungs
stand am 31.12 insgesamt* unter 18 10 bis B8 oder

unter 65 alter

2019 9320 1694 5747 18719
2020 9300 1700 5700 1900
2021 9300 1700 5700 1900
2022 9400 1700 5700 2000
2023 9400 1700 5600 2000
2024 9400 1800 5600 2000
2025 9400 1800 5500 2100
2026 9400 1800 5500 2100
2027 9400 1800 5400 2200
2028 9400 1800 5400 2200
2020 9400 1800 5300 2300
2030 9400 1800 5300 2300
2031 9400 1800 5200 2400
2032 9400 1800 5200 2400
2033 9400 1800 5100 2500
2034 9400 1800 5100 2500
2035 9400 1700 5100 2500
2036 9400 1700 5100 2600
2037 9400 1700 5100 2600
2038 9400 1700 5100 2600
2038 9400 1700 5100 2600

Jahre 2020 bis 2039 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet
e sind "

selkerung/demographischer_wa

Gravierende Miangel/Einwendungen: (1) In einer Polykrisenzeit, in der auf Jahr-
zehnte keine Besserung in Aussicht steht, die Gemeindebewohner altern und ihre
Zahl stagniert, ist 8ha-Baulandbedarf in kritischer Lage (s. 1.1-1.5) plausibel zu be-
griinden. Die Alternativlosigkeit ist unter Beachtung von Z 1.2.1 LEP Bayern 2023
(s.0.) zu belegen. - (2) Zugleich moge die Marktgemeinde, soweit noch nicht gesche-
hen, zeitnah leerstehende Hiuser/Wohnungen mit/ohne Sanierungsbedarf im In-
nen- und AulRenbereich erfassen und das Ergebnis publizieren. Bei echtem Woh-
nungsmangel ist eine Zweckentfremdungssatzung zu erlassen, die das ZWEWG bei
Zweckentfremdung von Wohnraum voll ausschopft (BufRgelder bis 500.000 Euro). -
(3) Zusatzlich ist aufgrund des Alters der Eigentiimer quantitativ abzuschatzen, wie
viele Wohnungen/Wohngebaude bis 2040 frei bzw. den Eigentiimer wechseln wer-
den und diese Prognose zu veroffentlichen.

Sind die Punkte (1) - (3) erarbeitet, ist Baulandbedarf evidenzbasiert diskutierbar.

S5 - Einwendungen zu Sicherung der Losslehm-Deckschicht s. 1.1, zu Wasserrick-
halts. 1.5

S7 - Einwendung ... keine Gefahr fiir Georisiken: Der Umweltatlas zeigt Sturzflutge-
fahr quer durch das Planungsgebiet. Darauf ist deutlicher hinzuweisen. Die Angaben
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des LfU dienen aber nur zur Orientierung und mussen durch detaillierte Gelandear-
beit unter Berticksichtigung der aktuellen Entwicklung des Klimawandels erganzt
werden (s. 1.1 und 1.5).

Einwendungen Immissionen s. 1.3 und 1.4

$8: Zu Tempo 30 km/h s. 1.3, S20 und 1.4, S28 und 35

S11 - Einwendung: Befestigung von Stellpléitzen und Zufahrten ... wasserdurchlés-
sige[n] Materialien. Die Aussage erstaunt (s. 1.1, S5: keine Einsickermdglichkeit),
Tiefenversickerung muss verbindlich sein; s. 1.5

Einwendung: Entlang der Holzhauser Strafie ...Fuf3- und Radweg. Der lange, 3m-
breite FuB- und Radweg 6stlich der StralRe (s.a. S17) erhéht den Flachenverbrauch
Uberproportional und endet unten an einer Stelle mit sehr hohem Verkehrsrisiko:
FuRBganger, insbesondere Kinder, und Radfahrer missen die StraRe queren; der
Gehsteig der zum Hochwasserschutz liberhdhten Surbriicke liegt auf der W-Seite.
Von N kommende Radfahrer erreichen am Hang problemlos Geschwindigkeiten
Uber 50 km/h, Kfz noch mehr. Von S kommender Verkehr ist fir FuRganger und ins-
besondere Kinder aufgrund der Briickeniiberhhung kaum erkennbar, auswarts fah-
render Verkehr bemerkt FuRganger und Kinder kaum. Es ist zu erértern, weshalb
diese Hochrisiko-Stelle nicht entschéarft wird, sondern erhebliche Risikoerhéhung
wegen der Kfz-Zunahme bei Umsetzen der Planung in Kauf genommen wird (Alter-
native s. 3).

Einwendungen Niederschlagswassers. 1.1, $6 und 13, und 1.5

$16 - Einwendung Ersatzlaichgewasser s. 1.2

$20 - Einwendungen Oberflachen- und Niederschlagswasser-Konzept s. 1.1 und 1.5
Einwendung: Aufgefihrten Klimazielen wird das Vorhaben nicht/kaum gerecht:
Wasserdurchléssige Beldge minimieren...Abfluss von Regenwasser: s.1.5, S8. - Mini-
mierung Versiegelungsgrad s. Anm. S1. - Retentionsfldchen, Beseitigung... Ab-
flusshindernisse[n], Boden- und Hochwasserschutz: Wohnbaufléchen aufserhalb von
Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefahrenfldchen s. Einwendungen 1.1
und 1.5. - regenerative[n] Energien, Vermeidung von CO2-AusstofS: Entsprechende
Festsetzungen fehlen, z.B. Dach-PV-Anlagen. Bei Warmepumpen sind 6dB Schalle-
mission zusatzlich zu kalkulieren, was den Einsatz nicht fordert. Das Biomasse-Kraft-
werk stoRt CO; aus, seine CO,-Bilanz hdngt vom betrachteten Zeitraum und von der
eingesetzten Biomasse ab. Will die Marktgemeinde dieses Kraftwerk erst errichten,
wenn die Gebdude eigene Heizungen haben, ohne Fernwarme vom Kraftwerk? Rei-
chen ihre Finanzen? Einsatz konventioneller Gas- und Olheizungen ist nicht unter-
sagt. Unklarheiten/Widerspriiche sind zu klaren.

S22 derzeit ...Untersuchung zur Beurteilung ... Immissionen ... SchallschutzmafSnah-
men. Der Umweltbericht hinkt hinterher, s. 1.4.; Tempo 30 km/h s. 1.3 und 1.4 und
Vorschlage bei 3.

S23ff. - Einwendung Belastungen ... Ldrm und Staub ... baubedingte[n] Belastungen
... tempordre Stérungen, vergleichsweise gering: In unserer Polykrisenzeit werden
sich die BaumalRnahmen 1-2 Jahrzehnte hinziehen, auch weil Baufinanzierung fir
heimische Normalverdiener dulRerst schwierig ist und Bauauflagen liber erwartba-
rem Rahmen liegen. Klarstellung ist unerldsslich, die Belastungen sind hoch.
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Einwendung Nachteilige Verénderungen ... Grundwasser, ... nicht zu erwarten: Un-
haltbar! Zusatzliche Versiegelung und direkte Ableitung des Niederschlags verrin-
gern die Grundwasserbildung erheblich (s. 1.5).

Einwendung Gefahren durch Wasser: Pragnantere Fassung wird angemahnt. Sie
muss auf Sturzflutgefahr und Erhéhung des Risikos infolge zunehmendem Klima-
wandel samt finanziellen Folgen hinweisen.

Einwendungen: Fehlen des detaillierten Konzepts zum Umgang mit Oberfléchen-
und Niederschlagswasser sowie wild abflieSendem Oberflidchenwassers. 1.5

S$25 Klimawandel[s]... Klimadaten in Teisendorf ... Verdnderung unterliegen werden,
wie ... Anstieg der mittleren Jahresdurchschnittstemperatur, Zunahme von Starkre-
genereignissen: Diese auf die Zukunft projizierte Feststellung ist unhaltbar. Der Kli-
mawandel ist da und sicher fiir Teisendorf zu belegen:

Bei Vergleich der Jahre 1951-1971 mit 2005-2025 stiegen in Teisendorf (Hohe Fried-
hof), die Jahres-Mitteltemperatur und die Mitteltemperatur Nov-Feb um 1,8°C, die
von Jun-Sep sogar um 1,9°C - typisch fiir den Alpenrand und weit tiber dem Pariser
Klimaschutzabkommen (2015). Bei Vergleich der Jahre 1985-2000 mit 2010-2025
nimmt der mittlere Jahresniederschlag im Einzugsgebiet der Sur bis Pegel Teisen-
dorf um 12 % ab. Trockenperioden von 5 bis Giber 7 Tage nehmen im Friihjahr (Feb-
Apr) um 70-90 %, in der Vegetationszeit (Mar-Sep) um 50-75 % zu. 5 und mehr auf-
einander folgende Regentage gibt es im Mittel im Frithjahr um 60 %, in der Vegeta-
tionszeit um 30-40 % weniger (Unterschiede statistisch signifikant, oft hochsignifi-
kant; Quelle fiir eigene Berechnungen: dwd.de - HYRAS-DE). Der gewohnte som-
merliche Landregen ("Salzburger Schnirlregen"), kommt jetzt viel seltener, im Kli-
mawandel regnet's kurz, aber kraftig. Umso grofRer miissen die Anstrengungen sein,
schnelles AbflieBen des Niederschlags zu verhindern und die Grundwasserbildung
zu fordern (s. 1.5). Infolge Verscharfung des Klimawandels werden die Gefahren vo-
raussichtlich erheblich héher, was im Planungsgebiet enorme Probleme mit sich
bringt (hohe Einstrahlung mit besonders hohen Temperaturen und Dirre mit
Brauchwassermangel infolge Siidexposition, mehr Sturzfluten). S. Einwendungen
1.5 samt Vorschlagen.

S26ff. - Einwendung: Fldche ... circa 6,050 ha? - S19: knapp 8 ha. Korrektur notig.
Einwendungen Ziele... Umweltschutz: Den angefiihrten Zielen wird die Planung nur
eingeschrankt bzw. nicht gerecht (s. 1.1 und 1.5). Fehlen diverser Konzepte erzwingt
Ablehnung des Projekts.

Einwendung keine Bdden ... besonderer ...Funktionsbedeutung: Angesichts der Be-
deutung von Lésslehm fiir die Erndhrung kiinftiger Generationen (GG Art. 20a) zeigt
diese Falschbehauptung, dass sich die Autoren nicht mit den Boden befasst haben
(s. 1.1 und 1.5).

S30f. - Grobe Méangel/Einwendungen Schutzgut Mensch - Lérm:s. 1.3 und 1.4
Einwendung Baudauer fiir die einzelnen Gebdiude kann nicht prognostiziert werden -
baubedingte[n] Beeintréichtigungen ...aufgrund ... Gréf3e des Planungsgebiet [und]
Unabwidgbarkeit der zeitlichen Umsetzung ... mittel erheblich: Baubedingte[n] Be-
eintrdchtigungen dauern 1-2 Jahrzehnte und sind sehr erheblich, was Intensitat und
Zeitdauer anbelangt. Deshalb ist vorrangig zu priifen, ob dortiges Bauen zeitgemal
und fir Normalverdiener finanzierbar ist, wie angestrebt. AuBerdem ist vor Beginn
evtl. Bauarbeiten abzuwagen, ob die ErschlieBung des Baugebiets gemald 3 nicht
vorteilhafter ist.
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Grobe Mangel/Einwendungen Knotenpunkte ... nicht in ... Leistungsféhigkeit einge-
schrdnkt: s. 1.3 (Risiko in besonders erheblichem Umfang erhoht, 2 entscheidende
Knotenpunkte sind unberticksichtigt).

Einwendung Schutzgut Mensch, Gesamterheblichkeit gering: Zahlen Altanwohner
der Holzhauser StraRe nicht, die die Zunahme von Kfz-Bewegungen um mindesten
50 % (s. 1.3) mit allen Folgen (s. 1.3 und 1.4) erheblich belastet? Hinzu kommt - un-
vermeidbar - mehr Larm durch rund 50 % mehr Schienenverkehr (s. 1.4). Alle be-
troffenen Menschen sind zu berlicksichtigen, die Gesamterheblichkeit ist also hoch.

S39 - Einwendung Wald-/Gehélzbereiche, gewdsserbegleitende Saumstrukturen ...
nicht beeintrdchtigt: Die These ist unhaltbar. Graben und Bach werden durch Ablei-
ten von Oberflachen- und Niederschlagswasser erheblich negativ beeinflusst: der
Bach dirfte lange austrocknen, weil Diirrephasen im sich verstarkenden Klimawan-
del an Intensitat, Dauer und Haufigkeit zunehmen. Langeres Trockenfallen des
Bachs ist zum Schutz der Begleitvegetation aber moglichst zu verhindern (s. 1.5).
Einwendung: 53.410 m?... der ...landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen.
Die Uberragende Bedeutung fruchtbarer Losslehme zur Erndhrung kiinftiger Gene-
rationen (GG Art. 20a) ist zu ergdnzen und die Lésslehm-Deckschicht zu sichern
(s.1.1,S3 und 2.1, S40).

Einwendung: Ohne zukunftsfahiges Gesamtkonzept zum Umgang mit Oberfléichen-
und Niederschlagswasser muss der BN die Planung ablehnen; s. 1.5.

S42 - Einwendung: Schutzgut Boden - Gesamterheblichkeit ist sehr hoch; s.o0. und
1.1,S3

S44 innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieSwege bei Starkregen mit méfigem bis
starkem Abfluss ... Geldndesenken und potenzielle Aufstaubereiche: Starker Abfluss
im bestehenden Graben ist durch das LfU festgestellt, mit erheblicher Linear- und
Seitenerosion bei starkerem Wasseranfall. Die geplanten Retentionsbecken sind
dann uiberlastet. Der Bach ist auf der Od vermutlich verrohrt. Offen lduft er teils
stdlich am Bahndamm. Er hat seinen Ursprung aber jenseits des Bahndamms in ei-
ner groBen Senke, die bei Starkregen viel Wasser auffangt und in den Planungsun-
terlagen ausgeblendet ist (s. Karten u.r. aus Umweltbericht und u.l. aus Umweltat-
las). In der Karte des LfU fehlt die Bachdurchfiihrung unter dem Bahndamm ca. in
der Mitte des 6stlichen Asts des wassersensiblen Gebiets; auch mehrere Durchldsse
sind moglich; die LfU-Karte zeigt nur den Sturzflutdurchfluss unter der Bahnbriicke
Uber die StraRe nach Gumperting. Ebenso fehlt eine Flutmulde nordwestlich der
Bahndamm-Untertunnelung der Holzhauser StralRe, aus der Wasser regelmaRig die
Stral3e flutet und bei Verklausung bzw. bei oder nach BaumaRnahmen evtl. auch
das Planungsgebiet.

Schodling:

-
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Abbildungen unten: Starkregenereignis-Prognose flir NH30 im nérdlichen Teil des
Planungsgebiets; darunter: Prognose fir NH100 (Quelle: Homepage der Marktge-
meinde); am 03.08.2020 wurde NH100 erheblich Gbertroffen, ebenso HQ100 der
Sur: die gesamte Wiese 0Ostlich der Holzhauser StraBe war Gberschwemmt. Grober
Mangel/Einwendung: Weshalb dies in der gegenstandlichen Planung véllig unbe-
achtet bleibt, ist zu erkldaren! Planungen sind seit 2004 auf HQ100 auszulegen,
dann ist ein Klimazuschlag von 15 % zu addieren (Bayerische Klimaanpassungsstra-
tegie (BayKLAS) von 2016)!
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Aufgrund bestehender und zunehmender Sturzflutgefahr ist es Aufgabe der Planer,
alle moéglichen Gerinneldufe im Detail zu kartieren und sich nicht nur auf LfU-Karten
zu stitzen. Graben am Bahndamm und Durchfiihrungen sind im DGM des LfU nicht
zu erkennen. Das LfU betont, seine Karten béten nur Ubersichtsinformation, fiir Pla-
nungen seien genaue Gelandeaufnahmen vor Ort unerlasslich. Mogliche Wasser-
strome in Graben nordlich und stdlich des Bahndamms sind zu erfassen, ebenso die
Auswirkung von Verklausungen an vorhandenen Durchleitungen unter Bahndamm
und Strallen, die bei Sturzflut bzw. Dauerregen jederzeit moglich sind. Evtl. ergeben
sich weit schlimmere Folgen fir das Planungsgebiet, weil Sturzfluten friher kom-
men, langer anhalten und an Intensitdt zunehmen.

Einwendung: Ein Wasser-Gesamtkonzept gestitzt auf intensive Gelandeerhebun-
gen ist vorzulegen, das auch bei starkerem Regen Wasser in der Landschaft halt
und dem Grundwasser zufiihrt (s. 1.5). Nur so ist die Wirkung des Vorhabens auf
unsere (kiinftigen) Lebensgrundlagen zu beurteilen.

S45 - Einwendung: geringe[n] Durchléssigkeit der ... Béden ... kein zusammenhdn-
gender Grundwasserspiegel ... ergiebige Schichtwasserzutritte: Hangzugwasser zieht
im Untergrund zu Tal (belegt in Tiefen 1 - 3,5 m; tiefer wurde nicht geschiirft), also

15



BUND Naturschutz in Bayern e.V.

ist Tiefenversickerung auf breiter Flache im Planungsgebiet moéglich und damit in
den Festsetzungen vorzuschreiben.

Einwendung: Ein Gesamt-Konzept zum Umgang mit Oberfldchen- und Nieder-
schlagswasser sowie wild abfliefendem Oberfléchenwasser fehlt, s. 1.1 und 1.5.
Einwendung Schutzgut Wasser: Auswirkungen gering bis mittel sind nicht nachvoll-
ziehbar, s.1.5. Die Gesamterheblichkeit fiir Planungsgebiet und Umland ist hoch bis
sehr hoch.

S51 - Einwendungen und Vorschlage Geplante MafSnahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Eingriffen und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen: Eine
Reihe angefiihrter MalRnahmen sind fraglich, z.B.: Reduzierung der versiegelten Fld-
chen unter Verwendung sickerfdhiger offener Beldge, s.1.5

S52ff. 7.9 und S64ff. 7.10: Aufgrund vieler Mdngel ist eine Stellungnahme hierzu
erst nach deren Behebung moglich und bei derzeitigem Planungsstand eine Ableh-
nung des Vorhabens zwingend.

S67 Wohnraum an anderer Stelle ... nicht im notwendigen Ausmaf$ mdéglich: s. Ein-
wendungen S1-3. Eine 8ha-Ausweitung in einer Polykrisenzeit muss Ziel 1.2.1 im
LEP Bayern (2023) besonders genau beachten!

S68 - Einwendung auszuarbeitende[n] Konzepte und Fachgutachten: Ohne diese
(und weitere, s.0.) ist die Planung mangelhaft, nicht angemessen zu beurteilen und
damit abzulehnen.

2.2 Bebauungsplan

Einwendungen: (1) Da die Bevolkerung in der Regel keine Erfahrung mit Bebau-
ungsplanen hat, ist ein 3D-Modell von Planungsgebiet mitsamt Bebauung und Um-
land (soweit beeinflusst/beeinflussend, s. 1 - 5) zu erstellen und der Offentlichkeit
zu prasentieren. - (2) AuBerdem soll die Marktgemeinde eine plausible Gesamtkos-
tenschatzung fiir Wohnungen, Doppelhaushélften und Einfamilienhauser veroffent-
lichen, damit Bauwerber/Interessenten ausreichend Information haben; die beauf-
tragte Firma muss flr ihre Schatzung haften. - (3) AnschlieRend ist nochmals ausrei-
chend Gelegenheit fiir Stellungnahmen einzurdumen.

Einwendung: In Neubaugebieten sind Einfamilienhduser nicht mehr zeitgemal bzw.
auf Standorte zu beschranken, an denen Doppelhduser keinen Platz haben. Die Pla-
nung ist diesbeziglich zu Gberarbeiten.

Einwendungen: Festzusetzen ist: (1) Spatestens nach 1 Jahr ist auf dem erworbenen
Grundstiick mit dem Bau zu beginnen, die Wohnung/en ist/sind spatestens nach 3
Jahren zu beziehen. - (2) Jeder Wohnsitz im Planungsgebiet ist als Erstwohnsitz im
Grundbuch einzutragen. - (3) Zweit- und Ferienwohnungen sind unzuldssig (Einlie-
gerwohnungen evtl. moéglich). - (4) Alle Bauplatze und alle Wohnungen im Planungs-
gebiet werden ausschlieRlich nach dem Ansiedlungsmodell der Marktgemeinde ver-
geben; Interessenten konnen erreichte Punktzahl und Rangfolge nach Anonymisie-
rung der Mitbewerber einsehen. Bewerber ohne Bezug zur Marktgemeinde oder zu
direkt angrenzenden Nachbargemeinden sind abzulehnen.
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Einwendung: Die Legende muss mit dem Plan libereinstimmen. Eine Reihe Signatu-
ren (z.B. E, H, ED, Retentionsflache) fehlen. Die Liniensignatur ..... ist nicht in der Le-
gende.

Einwendung: Der geplante FuB- und Radweg endet, wo er am notigsten ware (s.
2.1, S11): Die Planung gefahrdet Verkehrsteilnehmer enorm. Vorschlag zur Ent-
scharfung s. 3.

Einwendung: Genauere Angaben zum Biomassekraftwerk fehlen. Bei Fernwarme-
versorgung aller Neubauten ist es evtl. sinnvoll, aber Fernwarmeleitungen fehlen.
Andererseits gibt es Vorgaben bzgl. Schallemission von Warmepumpen. Sorgt jeder
Hausbesitzer selbst fiir Heizung/Warmwasser? Sollte das Kraftwerk nur den Kinder-
garten beliefern, wéare seine Rentabilitdt nachzuweisen; dann sollte es zur Minde-
rung von Leitungsverlusten direkt gegentliberstehen. Sollte es sonstige Siedlungen
versorgen, steht es viel zu weitab. Zweck, Finanzierung und Rentabilitdt des Kraft-
werks samt Bauzeitpunkt sind plausibel nachzuweisen. Ansonsten férdert es nur zu-
satzlich Larm und Flachenversiegelung.

Einwendungen Stellpldtze ...versickerungsféhigem Material s. 1.5; analog 7.1.2 und
7.9.3.

Einwendung Immissionsschutz - Zum beliiften notwendige Fenster ... mit ... tags <
59 dB(A), nachts < 49 dB(A) zu situieren... nachts ... fiir...zum Schlaf genutzte Réume.
Anwohnern der Holzhauser StralRe wird erheblich hohere Larmlast zugemutet (tags
67,4 dB, nachts 57,0 dB)? Die Planung nimmt auf benachbarte Altwohngebiete of-
fensichtlich keine Riicksicht (Alternative s. 3).

Dringende Anregung 7.8.4 Griinfléchen: ... als extensives Griinland ... Spatestens
nach 3 Jahren soll insektenfreundliche(re) Mosaik-Mahd erfolgen; Gleiches gilt fur
Grunflachen unter 7.9.1, 8.5, 8.6, 8.7.1 (s. Haitzer und Obermaier: Insektenfreundli-
che Mahd: Untersuchung zum optimalen Mahdzeitpunkt fiir Uberwinterungshabi-
tate von Insekten; https://doi.org/10.63653/njii5483; ANLIEGEN NATUR 48(2),
2026)

Einwendung: CEF-MalBnahmen Rauchschwalbe s. 1.2

Einwendung Versickerung ... Oberfléichenwassers ... kaum méglich. Konzept ...mit ...
Wasserwirtschaftsamt. Nutzung von Regenwasser ... empfohlen: Gerade im Klima-
wandel und im wassersensiblen Planungsgebiet ist Nutzung des Dachwassers als
Brauchwasser vorzuschreiben und ein Wasser-Gesamtkonzept zu entwickeln; Ziele,
s. 1.5: Wasser in der Landschaft halten und Grundwasserbildung férdern.

Einwendung Gebdude ...so, dass ... Starkregen nicht eindringen kann ... keine Gelén-
deverdnderungen ..., die wildabflieSende Wasser aufstauen oder schédlich umlen-
ken: Zusatzliche MalRnahmen, auch auBerhalb des Planungsgebiets, miissen Sturz-
fluten den Schwung nehmen und ihr AusmaR verringern (s. 1.5 u. 2.1).

3. Alternatives Verkehrskonzept

Sollte der Markt am Vorhaben festhalten, kommt es in der Holzhauser Stral3e (s.
1.3) zu Verkehrszunahme um 50 % und weit mehr (auch zuséatzlicher Larm durch
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Schienenverkehrszunahme um 50 %, s. 1.4). Deshalb haben Anwohner dem BN eine
Alternative unterbreitet, die die Belastung verringert. Der BN tragt sie wegen vieler
Vorzige fir "Schutzgut Mensch" mit und bittet um Umsetzung vor jeglicher Bau-
maRnahme. Besondere Gefahrenstellen entscharft das Konzept:

- Holzhauser StraBe: AuBer problematischen (Gehsteig-)Engen gibt es zwei Stellen,
deren Passieren flr FuBganger, insbesondere Kinder, und z.T. auch Radfahrer mit
sehr hohem Risiko verbunden ist, was Kfz-Fahrern meist nicht auffallt und auch die
Verfasser der Verkehrsuntersuchung libersahen. Sie liegen nordlich der Surbriicke
(Einmiindung Heizungsbaubetrieb und SchotterstralRe von Osten) und siidlich (Ein-
miindung LeonhardistraRe). Infolge der enormen Uberhdhung der Briicke sehen
weder Kfz-Fahrer noch FuBganger (erst recht nicht Kinder) tGber die Briicke und be-
merken andere Verkehrsteilnehmer nicht oder nur sehr spat. So kommt es immer
wieder zu Fastunféillen; auch wirkliche Unfalle gab es. Radfahrer Richtung Markt er-
reichen auf dem steilen Hang Geschwindigkeiten Gber 50 km/h, manche Kfz deut-
lich mehr.

- BGL 12: Eine gefdhrliche Stelle findet sich stdlich der Surbriicke, wo Erwachsene,
Kinder, und Radfahrer Richtung Kiesfang queren. Sie sind vom StraRenverkehr
schlecht erkennbar, die Kfz-Geschwindigkeit ist oft nicht angepasst. AuRerdem ist
Einbiegen von der Ludwig-Thoma-StralRe Richtung Traunstein-Freilassing oft mit lan-
gen Wartezeiten verbunden; der Richtwert von 10 s (s. 1.3) wird immer wieder
Uberschritten. Zugleich kommen Kfz aus Richtung Waging mit hoher Geschwindig-
keit, 70 km/h werden oft nicht beachtet. Mehrfach wurde hochriskantes Einbiegen
beobachtet, weil bei langem Warten der Geduldsfaden riss.

Anschluss des Planungsgebiets an die BGL12: Die flichenschonendste Moglichkeit
ware der Anschluss (iber den bestehenden Feldweg nach Schodling, stdlich der
StralRe tber die Od, wodurch aber der Ortsteil Schédling zusatzlich belastet wiirde.
Deshalb wird vorgeschlagen:

(1) Die Surbriicke wird durch eine bewegliche Sperre fiir Kfz-Verkehr gesperrt (Aus-
nahme fir Blaulicht-Fahrzeuge im Einsatz; FuRganger und Radfahrer kbnnen passie-
ren).

(2) Die Holzhauser StraRe wird ca. 20 m nordlich des Heizungsbaubetriebs fir den
Durchgangsverkehr zum Markt gesperrt und knapp nérdlich der Sur (Skizze im Satel-
litenbild u.) zur BGL12 geleitet. Die neue StraRe ist nur so breit wie die nach Schod-
ling (3-4 m), also etwa eineinhalb-spurig mit 2-3 Ausweichen. Die zusatzliche Versie-
gelung ist unbedeutend, weil Oberflachenwasser quantitativ in Sickerschachte nérd-
lich der StraRe und dort ins Grundwasser geleitet wird. Bei Hochwasser ist Umfah-
rung Gber Schédling moglich.

(3) Einmindung in die BGL12 erfolgt (iber einen Kreisverkehr, der die Geschwindig-
keit aller Kfz wirksam dampft (Ableitung des Oberflachenwassers wie bei (3)).

(4) Ab Einmiindung der StraRe iiber die Od wird die Holzhauser StralRe Richtung
Markt auf 3-4 m Breite zuriickgebaut und teilentsiegelt (Ableitung des Oberflachen-
wassers wie bei (3)).

(5) Die Ludwig-Thoma-StralRe wird teilentsiegelt (s. a. 1.3; Oberflaichenwasser-Ablei-
tung wie bei (3)).

(6) Auf den breiten FulR- und Radweg unmittelbar 6stlich der Holzhauser Stral3e
wird verzichtet. Radfahrer und FuBgédnger nlitzen ausschliefRlich Verkehrswege in
der Neusiedlung. Die mogliche Streckenfiihrung ab/zum Wendehammer ist unten
mit durchgehend schwarzer Linie skizziert.
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-

Vorteile:
- Die Flachenversiegelung der neuen StralRe wirkt sich kaum aus (Gesamtflache ist
relativ gering, Oberflachenwasser geht nordlich ins Grundwasser, s.0.), aber:

- Das Unfallrisiko sinkt an allen neuralgischen Punkten erheblich, auch an Abzwei-
gungen von der BGL12 zu Ludwig-Thoma-StralRe, Autohaus, Surgruppe, nach Schéd-
ling usw.

- Der Flachenbedarf und die fiir Kfz etwas weiteren Wege Richtung Markt sind da-
her verhaltnismaRig und zumutbar, in Richtung UmgehungsstralRe kommen Kfz so-
gar erheblich schneller durch.

- Fiir Radfahrer und FuRgénger verlangern sich die Wege kaum, die Uberwindung
des Hangs wird erleichtert, auch der Kindergarten ist schneller und sicherer zu errei-
chen (selbst zum Kindergarten in Mehring bringen viele Eltern ihre Kinder per Rad).
- Die Kfz-Belastung an Holzhauser und Ludwig-Thoma-StraRRe (Ldrm, Xenobiotika,
Feinstaub usw.) verringert sich erheblich, ohne dass sie anderswo steigt (Larm-
schutzwall 6stlich der Waginger Stralle vorhanden). Stidlich des neuen StraRenteils
bleibt Raum zum Larmschutz (Bdume, GebUsche, auch eine zweite Baum- und Ge-
blschreihe entlang der Sur).

- Der Durchgangsverkehr im Ortsteil Schédling nimmt erheblich ab.

- Der Mindestabstand zur Sur bei Diingen anliegender Felder ist sicher gewahrt.

- Das Bach-Begleitbiotop an der Sur wird breiter und damit aufgewertet.

4. Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens und Alternativen

Das Bemihen der Marktgemeinde, fiir Normalverdiener erschwingliche Wohnbau-
flachen/Wohnungen zu schaffen ist anzuerkennen, ebenso das Bemiihen, ange-
sichts bestehender enormer Zersiedelung (45 ha 2014-2024 neu versiegelt, s. 2.1)
kernnah zu bleiben und grundlegend Flache zu sparen! Trotz guter Ansatze fiihlt
man sich bei Studium der Unterlagen aber in die Zeit der Jahrtausendwende zuriick-
versetzt. Vor 25 Jahren, als Klima- und Biodiversitatskrise allmahlich ins 6ffentliche
Bewusstsein traten, ware das Vorhaben fortschrittlich gewesen. Aber im Extremtro-
ckenjahr 2026? Klimakrise, Biodiversitatskrise, Stagnieren und Uberalterung der Be-
volkerung usw. (s. 2.1) sind der Offentlichkeit bewusst: 2026 passt genau zur Klima-
entwicklung der letzten 25 Jahre in Teisendorf (s. 2.1). Trotzdem plant der Markt,
als betradfen ihn o.g. und weitere Krisen nicht. Der BN lehnt das Vorhaben nicht
rundum ab. Aufgrund diverser Planungsmangel mit z.T. groben Fehlern sowie feh-
lender zukunftsfahiger Vorsorge-Konzepte kann er derzeit aber nicht zustimmen. Zu
monieren ist auch, dass die Unterlagen vielfach nicht aufeinander abgestimmt sind
und die Planung damit oberflachlich, ja "unausgegoren" wirkt. Ohne einzelne Mo-
nita/Einwendungen zu wiederholen, lassen sie sich folgendermaRen subsummie-
ren:
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(1) Wegen des aulRergewohnlichen Flachenbedarfs (8ha) und der schon heute tber-
durchschnittlichen Versiegelung hat das Vorhaben gravierende Umweltwirkungen.
Die Bevolkerung stagniert und lberaltert. Z 1.2.1 des LEP Bayern 2023 ist daher ge-
nau zu beachten und die Alternativlosigkeit des Projekts plausibel mit aktuellen Da-
ten zu belegen. Dazu gehoren

(2) auch ein Konzept zum Umgang mit aktuellen und erwartbaren Leerstanden im
Gemeindegebiet (ggf. mit Zweckentfremdungssatzung, die das ZWEWG voll aus-
schopft) und

(3) plausible Belege, dass trotz aktueller Entwicklungen Bauen und Wohnen im Pla-
nungsgebiet flir Normalverdiener der Marktgemeinde sicher leistbar und nicht fi-
nanzkraftigen Auswartigen vorbehalten sind.

(4) Die Losslehm-Decke im Planungsgebiet ist fiir kiinftige Generationen (GG Art.
20a) zu sichern.

(5) Im sich verstarkenden Klimawandel ist ein Gesamtkonzept zum Umgang mit
Wasser aller Art zu entwickeln und fiir die Forderung der Grundwasserbildung zur
Dampfung von Dirren und Hochwasser verbindlich umzusetzen. Zu berticksichtigen
sind die Zunahme der Durrejahre seit ca. 2010 und die Hochwasser-/Sturzflut-Ereig-
nisse seit ca. 2000 mit Extrem am 03.08.2020.

(6) Vorliegende Verkehrsuntersuchung ist inakzeptabel (Zdhlung nur an 1 Tag; 2
wichtige Knotenpunkte nicht inkludiert). Die Auswertung muss sich nachweislich auf
belastbare Erhebungen stiitzen. Gleiches gilt fur

(7) die schalltechnische Untersuchung; auRerdem sind

(8) erhebliche Diskrepanzen zwischen Verkehrs- und schalltechnischer Untersu-
chung und innerhalb beider Untersuchungen zu klaren.

(9) Zum "Schutzgut Mensch" zahlen alle von der Planung betroffenen Menschen!
Ein wirksames Konzept ist daher nétig zum Schutz der vom erheblich zunehmenden
Kfz-Verkehr und all seinen Folgen (Larm, Feinstaub usw.) stark betroffenen Alt-
wohngebiete an Holzhauser und Ludwig-Thoma-StraRe; es muss auch Risikostellen
zur Erhéhung der Verkehrssicherheit entscharfen. Zudem ist die enorme Steigerung
des Schienenverkehrs in die Larmbelastung der Alt- und Neuwohnbereiche einzu-
kalkulieren.

(10) Die Marktgemeinde soll aufzeigen, welche Teilprojekte der Planung verbindlich
in welchem Zeitraum umzusetzen sind (gilt auch fur Kindergarten und Biomasse-
kraftwerk.) und

(11) wie sie Bauwerber/Wohnungsinteressenten genauestens lber die besonderen
Vorsorge- und Schutz- Anforderungen informiert, die weit Gber durchschnittlichen
liegen.

Alternativen:

(1) Der BN empfiehlt dringend, die Planung zumindest fiinf Jahre ruhen zu lassen
und den Flachennutzungsplan vollig neu, Polykrisen-zeitgemaR und zukunftsfahig
zu konzipieren, sowie

(2) das Leerstandkonzept (evtl. einschlieBlich Zweckentfremdungssatzung) vorran-
gig umzusetzen, beides entsprechend den Zielsetzungen des LEP Bayern (2023).

(3) Bei Studium von Sturzflut- und Hochwassergefahrdung, Geologie und Béden so-
wie Beeintrachtigung durch Larm jeglicher Art zeigen sich in Kerngebieten der
Marktgemeinde (Teisendorf, Oberteisendorf, Neukirchen, Weildorf) noch eine
Reihe von Méglichkeiten zur Abrundung der Wohnbebauung, die in Summe viel
besser geeignet erscheinen als das gegenstandliche Planungsgebiet. Hinweise kon-
nen gerne gegeben werden. Alle diese Alternativen sind vorrangig Polykrisen-zeit-
gemal und zukunftsfahig abzuwagen.
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(4) Ist dann die Alternativlosigkeit von Wohnbebauung im Planungsgebiet plausibel
belegt, soll die Gesamtplanung Polykrisen-zeitgemat, zukunftsfahig neu entwor-
fen werden, einschlielRlich ErschlieBung von der BGL12 her. Zu priifen ist, ob die be-
auftragen Planungsfirmen wegen diverser fachlicher Mangel nicht gewechselt wer-
den sollten.

Mit freundlichen GriRen

Annemarie Rader
BN-Regionalreferentin Oberbayern

gez.
Rita Poser Dr. Reinhard Bochter,
Vorsitzende BN-Kreisgruppe BGL Stv. Vorsitzender BN-Kreis

gruppe BGL
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